STANOVY druzstva MIR, stavebni bytové druZstvo

(ve znéni schvalenych zmén a dopliikii)

(1)
(2)
®3)

(4)

) CAST L. ]
ZAKLADNI USTANOVENI
(L1

Firma: MIR, stavebni bytové druZstvo.
Sidlo: Bedfichovicka 21, 627 17 Brno.
Druzstvo je zapsano v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brné€, oddil DrXXXIV, vlozka 7,
a ma prideleno identifikacni ¢islo 00046906.
Pravni poméry druzstva upravuji obecné zavazné pravni predpisy a tyto stanovy. DruZstvo se podiizuje
zakonu ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich),
Vv aktualnim znéni, jako celku.

ClL2

Druzstvo je spoleéenstvim neuzavieného poc¢tu osob, jehoz hlavnim poslanim je zajistovani bytovych potieb
svych ¢lent a sprava domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

1)

)

1)

(2)
3)

1)

CASTII.
PREDMET CINNOSTI DRUZSTVA
CL3

Pfedmétem Cinnosti druzstva je piredevsim
a) sprava, udrzba, opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych a nebytovych objektu,
b) poskytovani a zabezpeCovani plnéni spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostor,
C) organizovani piipravy a provadéni vystavby bytii a nebytovych prostor,
d) vystavba a zabezpecovani vystavby bytli a nebytovych prostor,
e) prid€lovani druzstevnich byt a nebytovych prostor svym ¢leniim a uzavirani smluv o najmu,
f) provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani,
g) ¢innost Gcetnich poradci, vedeni Géetnictvi, vedeni dafové evidence,
h) montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni a pInéni nadob plyny,
i) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
Druzstvo muze vykonavat i dalsi ¢innost, pokud
a) tuto ¢innost schvali shromazdéni delegatd,
b) druzstvo ziska pfislusné opravnéni k jejimu vykonavani,
€) tim nebude ohrozeno uspokojovani bytovych potieb ¢lenti druzstva,
d) tato ¢innost bude mit ve vztahu k ¢innosti podle odstavce 1 pouze doplitkovy nebo vedlejsi charakter.

5 C§ST L.
CLENSTVI VDRUZSTVU

Podminky vzniku ¢lenstvi
CL4
Clenem druzstva se miize stat zletila fyzicka osoba s trvalym pobytem na izemi Ceské republiky. Nezletil
fyzicka osoba a fyzicka osoba bez trvalého pobytu na izemi Ceské republiky se miize stat clenem druzstva,
pouze pokud nabyla druzstevni podil dédénim.
Clenstvi pravnickych osob v druzstvu se vyluéuje s vyjimkou nabyti druzstevniho podilu dédénim.
Podminkou vzniku ¢lenstvi je splnéni pozadavka
a) pro zatazeni do pofadniku nebo
b) pro najem druzstevniho bytu (byt definovany v ustanoveni § 729 zakona o obchodnich korporacich) nebo
c) pro vlastnictvi bytu, ktery byl bytem druzstevnim, a byl timto druZstvem ptfeveden do vlastnictvi ¢lena
druzstva, vykonava-li spravu tohoto bytu toto druzstvo.

Okamzik vzniku ¢lenstvi a piihlaska
CL5
Clenstvi vznika
a) dnem rozhodnuti pfedstavenstva o piijeti za Clena,
b) ptevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu,
C) V fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci dnem uvedenym v piislusném rozhodnuti.
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Ptihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a vzdy obsahuji firmu
druzstva, jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu.

(3) Podminkou vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaSeni osoby, kterd se chce stat ¢lenem druzstva, o pievzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu ve vysi 500 K¢, u¢inéné v piihlasce do druzstva.

(4) K ptihlasce musi byt pfilozeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 200 K¢é + DPH.

(5) O pievzeti povinnosti k dal§im ¢lenskym vkladim uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva
obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu a Ihiitu pro splnéni vkladové povinnosti.

(6) Smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu schvaluje predstavenstvo.

(7) Ptedstavenstvo rozhodne o piihlaSce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici nasledujicim po dni, kdy byla
schvalena smlouva o dal§im clenském vkladu. Rozhodnuti se dorucuje doporucenym dopisem. Zamitavé
rozhodnuti musi byt uchazeci o €lenstvi doruceno do vlastnich rukou.

(8) Odmitnutému uchazedi o ¢lenstvi vrati druzstvo zakladni ¢lensky vklad a dal$i ¢lensky vklad do ¢trnacti dnt
ode dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

Druzstevni podil
CL6

(1) Druzstevni podil ptedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.

(2) Kazdy ¢len mize mit pouze jeden druzstevni podil

(3) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.

(4) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouéeno.

Spoleéné ¢lenstvi manZeld
CL7

(1) Clenstvi jednoho z manzeldi v druZstvu nezaklada &lenstvi druhého z manzeld.

(2) Spolecné ¢lenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni manzeld.

(3) Spolecné ¢lenstvi manzelli zanika vypofadanim spole¢ného jméni manzeli nebo marnym uplynutim lhity
pro jeho vyporadani podle ustanoveni § 741 obCanského zékoniku, jakoz i zpiisoby uvedenymi v ¢l. 14 odst.
3.

(4) Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng€. Manzelé jako spole¢ni
¢lenové maji jeden hlas.

Splynuti druZstevnich podili
CL8

(1) Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji
Vv jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li v§ak s kazdym z druzstevnich podilti spojena
prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda
¢lena druzstva s takovou tieti osobou uréi jinak.

(2) Druzstevni podil, nalezejici do spoleéného jméni manzeld, nesplyne s druZstevnim podilem jednoho
z manzelq, ktery neni soucasti spole¢ného jméni manzelt.

(3) Pii splynuti ¢lenstvi se délka ¢lenstvi pocita od vzniku nejstarsiho ¢lenstvi.

Rozdéleni druzZstevniho podilu
CL9

(1) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné se souhlasem ptedstavenstva, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou
druzstevnich bytu.

(2) Puvodni vlastnik rozdélovaného druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druZzstevnim podilem spojeny.

(3) Kcinnosti rozdéleni druzstevniho podilu dojde nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zékladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu.

(4) Ptirozdéleni druzstevniho podilu a pii pfevodu nebo piechodu druzstevnich podili vzniklych rozdélenim se
urci, se kterym z novych druzstevnich podilii bude spojen najem kterého druzstevniho bytu.

Pievod druzstevniho podilu
¢l 10

(1) Pievod druzstevniho podilu je mozny jen na zletilou fyzickou osobu s trvalym pobytem na tzemi Ceské
republiky.

(2) Ptevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

(3) Pravni ti¢inky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vi¢i druzstvu dnem doruéeni u€¢inné smlouvy o pevodu
druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva ur¢i u€inky pozdéji. Tytéz Gcinky jako doruceni smlouvy ma
doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy. Podpisy na smlouvé o pievodu
druzstevniho podilu a na prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy musi byt Giedné
ovéfeny.
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Prevodem druzstevniho podilu se pfevadi prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. Pfevodem
druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu ndjmu druzstevniho bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy
0 n&jmu druzstevniho bytu vcetn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vsech dluhti pfevodce
vaci bytovému druzstvu a dluhti bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho
bytu pievodcem, anebo s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

Prechod druzstevniho podilu
ClL 11

(1) Druzstevni podil ptechazi na dédice smrti ¢lena.

(2) Dedic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou uéast v druzstvu vypovédét,
a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne, kdy mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak
toto pravo zanika. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a po dobu jejiho béhu neni dédic podilu opravnén se podilet
na ¢innosti druzstva. Poda-li dédic vypoveéd, plati, Ze se ¢lenem druzstva nestal.

(3) Na dédice druzstevniho podilu ptechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu,
véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

(4) Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, pfechazi na pozistalého manzela; k tomu
se ptihlédne pii vyporadani dédictvi.

(5) Druzstevni podil muze piejit na vice dédicii pouze, byl-li ¢len, ktery zemfel, ndjemcem nejméné dvou
druzstevnich bytt. Pfitom se uréi, na kterého dédice prejde najem kterého druzstevniho bytu.

(6) Potvrdil-li soud nabyti dédictvi vice dédicim (krom dédici, ktefi jsou manzelé), druZstevni podil piejde
na toho dédice, ktery byl ur¢en dohodou dédicti nebo rozhodnutim soudu o tom, kdo z nich druzstevni podil
ziska.

Prava a povinnosti ¢lent
Cl. 12

(1) Clen ma pravo zejména
a) volit a byt volen do organu druzstva, je-li zletily a svépravny,

b) ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu,

c) podilet se na vyhodach poskytovanych druZstvem,

d) predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, ptipominkami nebo stiznostmi,
tykajicimi se Cinnosti druzstva, k pfislusnym organim druzstva, a byt o jejich vyfizeni pisemné
informovan.

(2) Clen je zejména povinen
a) dodrzovat stanovy,

b) dodrzovat rozhodnuti organti druzstva,

c) uhradit ¢lenské vklady dle ¢l. 13 stanov ve stanovené vysi a lhate,

d) v ptipadé prodleni s penézitym plnénim vici druzstvu, které ptesahuje 5 dnit ode dne splatnosti, zaplatit
zakonny trok z prodleni a sjednanou smluvni pokutu ve vysi 0,1 % za kazdy den prodleni,

e) platit ihradu za jednani druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva ve vysi stanovené
shromazdénim delegatti nebo predstavenstvem druzstva,

f) platit thradu za administrativni ¢innost druzstva souvisejici s evidenci a vykonem ¢lenskych prav ve vysi
stanovené shromazdénim delegatu,

g) chranit druzstevni majetek,

h) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu tidaji evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbyteéného odkladu
poté, co tato zména nastala,

i) podilet se na thradé ztraty z hospodafeni druzstva a na likvidaénim schodku podle rozhodnuti
shromazdéni delegatli; uhrazovaci povinnost ¢lena vSak nemiZze presahnout trojnasobek zakladniho
¢lenského vkladu.

(3) Dalsi prava a povinnosti ¢lent druZstva vyplyvaji z ostatnich ustanoveni téchto stanov a z obecné zavaznych
pravnich ptedpisi.

Vklady
CL13

(1) Clensky vklad je tvoten souétem zékladniho &lenského vkladu a vech dalsich &lenskych vkladi.

(2) Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem ve vysi 500 K¢ a dalsim
¢lenskym vkladem pro piijeti do druzstva ve vysi 150 K¢.

(3) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu pro zatazeni do pofadniku stanovi shromazdéni delegatu.

(4) Potizovaci ¢lensky vklad predstavuje majetkovou 0cast ¢lena na druzstevni vystavbé, ktera zahrnuje
vystavbu dodavatelskou, vystavbu formou nastaveb, vestaveb, piestavbu spolecnych ¢asti domu nebo
pfipojeni nebytovych prostor ke stavajicimu bytu. Potizovaci vklad se neodepisuje.

(5) Potizovaci Clensky vklad se zhodnocuje o ¢lenem splacenou ¢ast timoru Uveéru, poskytnutého penéznim
ustavem na vystavbu druzstevniho objektu.
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Za trvani ¢lenstvi nelze zékladni ¢lensky vklad ani dal$i ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast vracet ani jinak
vyporadavat.

Prevodem druzstevniho bytu do vlastnictvi zanikd narok na vraceni dalSich Clenskych vkladd vcetné
poftizovaciho ¢lenského vkladu ptipadajiciho na pifevedeny druzstevni byt.

Zanik ¢lenstvi
Cl 14
Zanikem ¢lenstvi v druzstvu zanikd pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo najem
druzstevniho bytu, jsou-li tato prava s druzstevnim podilem spojena.
Zanikem clenstvi zanika pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti; pravo na Groky z prodleni tim neni
dotceno. To neplati pfi pfevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu.
Clenstvi v druzstvu zanikéa
a) dohodou,
b) vystoupenim ¢lena,
c) vyloucenim ¢lena,
d) pfevodem druzstevniho podilu,
e) piechodem druZstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druzstva,
g) zanikem pravnické osoby, ktera je ¢lenem druzstva,
h) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena,
i) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,
J) Vfizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci zptsoby uvedenymi v § 610 pism. j) zdkona o obchodnich
korporacich.
k) zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstiiku.

Zanik ¢lenstvi dohodou
Cl. 15
Pisemnou dohodou mezi ¢lenem a druzstvem zanika ¢lenstvi v druzstvu sjednanym dnem.
Dohodu o zaniku ¢lenstvi schvaluje pfedstavenstvo druzstva.
Jedno vyhotoveni dohody o zaniku ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.

Zanik c¢lenstvi vystoupenim ¢lena
Cl 16
Oznameni o vystoupeni z druzstva musi mit pisemnou formu, musi obsahovat firmu druzstva a identifikaci
Clena, ktery z druzstva vystupuje, a musi byt druzstvu doruceno.
Vypovedni doba pro vystoupeni z druzstva ¢ini 2 mésice od doruceni oznameni druzstvu.
Oznameni o vystoupeni miize ¢len odvolat jen pisemné. Odvolani musi byt druzstvu doruc¢eno do uplynuti
vypovédni doby.

Vyloudeni ¢lena z druZstva
CL17

Clen miize byt z druzstva vyloucen, jestlize
a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) pfestal spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi,
c) zavrzenihodnym zplisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmi druzstva nebo jeho ¢lent,
d) po dobu alesponi Sesti mésicti neoznamil udaje potiebné pro vedeni seznamu ¢lenu ¢i jejich zménu,
e) zneuzil seznam ¢lenu,
f) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi,
g) nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.
Clena nebo spoleéné &leny, s jejichZ &lenstvim je spojen najem druzstevniho bytu nebo spoleény nijem
druzstevniho bytu, 1ze vyloucit z druzstva kromé divodt uvedenych v odst. 1 také:
a) porusil-li nagjemce hrubé€ svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo
b) byl-li nijemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobé, ktera

bydli v domé¢, kde je ndjemctiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.
Rozhodnuti o vylouceni pedchazi pisemna vystraha.
O udéleni vystrahy rozhoduje pfedstavenstvo.
Ve vystraze se uvede divod jejiho udéleni a ¢len se upozorni na moznost vylouceni a vyzve se, aby
S porusovanim clenskych povinnosti piestal a nasledky poruseni clenskych povinnosti odstranil; k tomu
se ¢lenovi poskytne lhtita 30 dnti ode dne doruceni vystrahy.
O vylouceni ¢lena z druzstva rozhoduje ptedstavenstvo.
O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhite 6 mésict ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o diivodu
vylouceni, nejpozd¢ji vSak ve lhité 1 roku ode dne, kdy diivod vylouceni nastal.
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Rozhodnuti o vylouceni musi mit pisemnou formu. Rozhodnuti obsahuje i pouceni o pravu vylucovaného
¢lena podat proti rozhodnuti o vylou€eni odtivodnéné namitky ke shromazdéni delegatt ve lhité 30 dnti ode
dne doruceni oznameni o vylouceni.

(9) Clenstvi vyluGované osoby zanikd marnym uplynutim lhity pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo
vylucované osobé doruc¢eno rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti namitek.

(10) Proti rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti ndmitek miize vylu¢ovana osoba podat ve Thiité tff mésict
ode dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouéeni za neplatné.

(11) Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni
druzstvo nemize vici clenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

(12) Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegati o zamitnuti namitek
a potvrzeni rozhodnuti o vylou€eni se vylu¢ovanému ¢lenovi doru¢i doporu¢enym dopisem do vlastnich
rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lent.

(13) Pfedstavenstvo miZe rozhodnout o zruSeni rozhodnuti o vyloudeni.

(14) Se zruSenim vylou€eni musi vylouend osoba pisemné souhlasit. Neudéli-li vylou¢ena osoba souhlas
do 1 mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o zruseni vylouéeni doruéeno, k rozhodnuti o zru$eni vylouceni
se nepfihlizi; to neplati, pokud tato osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala.

(15) Zrusit rozhodnuti o vylouceni lze i v ptipadech, pti kterych probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vyloudeni
Clena z druZzstva.

(16) Bylo-li rozhodnuti o vylouéeni zruseno nebo rozhodlo-li shromazdéni delegatli nebo soud, Ze namitky ¢lena
proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati, Ze ¢lenstvi v druzstvu nezaniklo.

Obnoveni ¢lenstvi
€118

(1) Jestlize byl zruSen konkurs na majetek ¢lena, jeho Clenstvi v druzstvu se obnovuje; to neplati, jestlize byl
konkurs zruSen po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici.

(2) Jestlize byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu, ¢lenstvi
povinného v druzstvu se obnovuje.

Vyporadaci podil
CL19

(1) Pfizaniku €lenstvi v druzstvu za jeho trvani jinak neZ pfevodem druzstevniho podilu nebo udélenim piiklepu
v drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti vznikd ¢lenu nebo jeho pravnimu nastupci pravo na vypotradani
(vyporadaci podil).

(2) Vypotadaci podil je roven vysi splnéného zakladniho Elenského vkladu, vysi dalich ¢lenskych vklada
a potizovaciho ¢lenského vkladu.

(3) Vypotadaci podil ¢lena, ktery byl nijjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim
3 mésici ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim 3 mésicti
poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vyse vypotadaciho podilu, a to tim dnem, ktery nastane pozd¢;ji.

(4) U nebydliciho ¢lena je vypotadaci podil splatny uplynutim 3 mésict poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa
jeho vyse.

(5) Byl-li ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se lhiita splatnosti vypotadaciho podilu az ode dne marného
uplynuti lhiity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouéeni nebo ode dne, v némz nabylo pravni
moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

(6) Nezaniklo-li ¢lenstvi v druzstvu pii pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi najemce, pravo na vyplatu
vypotadaciho podilu nevznika.

(7) Pti vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.

Seznam ¢lent
C1.20

(1) Druzstvo vede seznam ¢élent.

(2) Do seznamu ¢lend se zapisuji
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, ptipadné také jina ¢lenem uréend adresa pro dorucovani,

b) den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,
c) vyse ¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

(3) Clen oznami a dolozi druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu &lenti bez zbyte&ného odkladu
poté, co tato skutecnost nastala. Druzstvo provede zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté,
co mu bude zména prokazana.

(4) Clen mé pravo do seznamu &lentl nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu svého
zapisu v seznamu ¢lend. PoZaduje-li ¢len vydani tohoto potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, uhradi druzstvu
odtvodnéné naklady s tim spojené.

(5) Udaje zapsané v seznamu &lenti miize druzstvo pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu ke ¢lentim druzstva.
Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem ¢lent, kterych se tykaji.

(6) Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za Ghradu nakladd opis nebo vypis udaji ze
seznamu Clent, které se ho tykaji, a to bez zbytecného odkladu od doruceni zadosti. Druzstvo vyda kazdému
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¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za uhradu nakladl opis piislusné ¢asti seznamu, jestlize na tom osveédci
pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt tifedné oveéren.
Pfedstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu, jestlize osvéd¢i pravni zdjem
na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt Gfedné
ovéfen.

Piestane-1i byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo to v seznamu ¢lenti vyznaci bez zbyteéného odkladu. Do
této Casti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, jeho
pravnimu nastupci a osobam uvedenym v ustanoveni § 583 zakona o obchodnich korporacich.

CAST 1V.
PORADNIK, PRIDELOVANI DRUZSTEVNICH BYTU

Sestavovani poradniku
Cl.21

Ma-li byt ptidélen druzstevni byt, pfedstavenstvo druzstva projedna a schvali pofadnik, ve kterém musi byt
uvedeny udaje, které odiivodnuji poradi ¢lena.
Poradnik se sestavi podle délky ¢lenstvi a kritérii stanovenych v ¢l. 22.
Navrh poradniku druzstvo zvefejiuje vyveésenim na své informacni desce po dobu dvou mésict. V této dobé
mohou ¢lenové druzstva podavat své pisemné pripominky k poradniku.
Potadnik schvaluje pifedstavenstvo druzstva.
Schvaleny poradnik musi byt po dobu platnosti vyvésen na informacni desce druZstva.

Délka ¢lenstvi pro ucely sestavovani poradniku
Cl.22

Pro ucely sestavovani potfadniku se délka ¢lenstvi pocita od jeho vzniku, neni-li ddle uvedeno jinak.
Splynou-li dva druzstevni podily v jeden, plati pro ucely sestaveni pofadniku délka nejstarsiho z nich, v jehoz
ramci nebyl doposud ptidélen druZstevni byt.
Délka ¢lenstvi, v jehoZ prubéhu jiz byl ¢lenu nebo jeho pravnimu piedchudci ptidélen druzstevni byt, a ktery
tento byt bud’ uziva jako najemce, ¢i ktery prevedl druzstevni podil, s nimz se vaZe najem tohoto bytu, nebo
kterému byl druzstevni byt pieveden do vlastnictvi, ¢i ktery pievedl vlastnické pravo k takovému bytu, se
pro ucely zatazeni do potadniku poéitd ode dne sloZeni dal$iho ¢lenského vkladu pro zatazeni do pofadniku
ve vysi podle ¢l. 13 odst. 3 po podani zadosti o ptidéleni druzstevniho bytu.

Ptidélovani druZstevnich byti
Cl.23

Druzstevni byty pridéluje predstavenstvo druzstva ¢lentim podle jejich potadi v potradniku.

Pted ptidélenim druzstevniho bytu pfedstavenstvo pisemné vyzve ¢lena ke splaceni zalohy na pofizovaci

Clensky vklad, popt. k zaplaceni dluhii byvalého najemce vyklizeného pfidélovaného bytu vici druzstvu.

Lhiitu na zaplaceni stanovi nejméné 60 dnti od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.

Nesplati-li ¢len ve stanovené lhtité zalohu na potizovaci ¢lensky vklad nebo odmitne-li pisemné pfidéleni

druzstevniho bytu, pedstavenstvo mu druzstevni byt nepiidéli.

Mimo potadnik mtize pfedstavenstvo ptidélit druzstevni byt

a) Clenu, jehoz druzstevni byt se stal neobyvatelnym z divodu havarie, které nemohl zabranit, nebo
v dtsledku zivelné pohromy,

b) ¢lenu, ktery byl zbaven prava na ptidéleni druZstevniho bytu nebo prava na jeho uZivani nespravnym
postupem druZzstva,

c) ziskany rozdélenim,

d) neuvolnény, a to pouze ¢lenu druzstva, ktery byl najemcem tohoto druzstevniho bytu a uhradil svij dluh
vuci druzstvu,

e) vyklizeny po najemci, kterému skon¢il najem, pouze ¢lenu druZstva, ktery uhradil dluhy byvalého
najemce vuci druzstvu vcetné souvisejicich nakladl, pokud je odmitli uhradit ¢lenové druzstva, kterym
byl tento byt nabidnut podle pofadniku.

ZruSeni a zména rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu
Cl.24

Predstavenstvo druzstva mize zrusit rozhodnuti o ptid€leni druzstevniho bytu v pfipadech, kdy
a) c¢len na vyzvu piedstavenstva neuhradil ve stanovené lhuité doplatek potizovaciho ¢lenského vkladu,
b) ¢len odmitl ve lhtité stanovené piedstavenstvem prevzit druzstevni byt, ktery je zpisobily k uZivani.
Rozhodnuti podle odst. 1 musi byt ¢lenovi doruc¢eno do vlastnich rukou. Proti tomuto rozhodnuti se mize
¢len odvolat. Odvolani ma odkladny ucinek.
Po nabyti pravni moci rozhodnuti podle odst. 1 ma ¢len druzstva pravo na vraceni zalohy na pofizovaci
Clensky vklad snizené o zakladni ¢lensky vklad.
Predstavenstvo druzstva miize po dohod¢€ se ¢lenem zménit své rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu,
dokud se ¢lenem nebyla k ptidélenému druzstevnimu bytu uzaviena najemni smlouva.
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C:&ST V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
C1.25

Clen druzstva ma pravo na uzavieni budouci smlouvy o nijmu druzstevniho bytu po splaceni zalohy
na pofizovaci ¢lensky vklad a pfidéleni druzstevniho bytu.

Clen druzstva ma pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu na dobu neuréitou, na jehoZ potizeni
se on nebo jeho pravni pfedchidce podilel dalsim ¢lenskym vkladem, pokud spliiuje podminky pro ¢lenstvi
a neni vuci druzstvu v prodleni s plnénim svych povinnosti na zékladé rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho
bytu, pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu. Druzstvo umozni ¢lenovi uzivani druzstevniho bytu do
30 dnti ode dne doruceni kolaudaéniho souhlasu s uzivanim stavby, v niz se druzstevni byt nachazi, druzstvu.
Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni druzstevniho bytu a jeho ptisluSenstvi, vysi ndjemného a zptisob
vypoctu thrady za plnéni poskytovand s uzivanim druzstevniho bytu. Néjemni smlouva se uzavira pisemne.

Prava a povinnosti ¢lena druZstva z najmu druZstevniho bytu
C1.26

Se ¢lenem druzstva, ktery je najemcem druzstevniho bytu (dale jen ,,ndjemce*) mohou na zaklade jeho prava
v byté bydlet i osoby, které s nim ziji ve spoleéné domacnosti. Pocet téchto osob a zménu pocétu osob
bydlicich v byté je najemce povinen bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit druzstvu.
V pisemném oznameni najemce uvede jména, piijmeni, data narozeni a statni piislusnost téchto osob.
Neucini-li to nadjemce ani do dvou mésicli, co zména nastala, povazuje se to za zavazné poruseni jeho
povinnosti.
Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v byté zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméteny velikosti bytu
anebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.
Kromg prava uzZivat byt ma najemce a na zaklad¢ jeho prava i osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spole¢né
prostory a zatizeni domu, jakoZ i pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Néajemci jsou povinni pti vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi zajist'ujici ostatnim
najemcim vykon jejich prav.
Néjemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim najemcim obtize
nepiimétené pomerim v domé. Pokud vyvola chov zvitete potiebu zvysenych nakladi na udrzbu spoleénych
Casti domu, nahradi najemce tyto naklady druzstvu.
Druzstvo je povinno zajistit njemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu. Zejména
je povinno odevzdat mu byt ve stavu zpisobilém pro fadné uzivani, provadét fadnou Gdrzbu domu a jeho
zafizeni a zajist'ovat i fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Druzstvo neprovadi technické prohlidky bytu pfi dispozicich s byty. Pozada-li o provedeni technické
prohlidky néktery z ticastnikti pfevodu druzstevniho podilu, druzstvo ji za uhradu provede. O vysledku
technické prohlidky druzstvo vyhotovi pisemny zapis, ktery zucastnéné strany podepisi. Piipadné reklamace
ve vybaveni bytu uplatituje novy najemce u najemce predchoziho.
Néajemce je povinen udrzovat druzstevni byt ve stavu zpusobilém pro fadné uzivani.
Néjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu potiebu vymény vstupnich a vnitinich dvefi,
oken, kuchynské linky, sporaku/vatiéu, digestofi, topnych téles, van/sprchovych koutti, umyvadel, michacich
baterii, vodomeérti a podlahovych krytin v byté, projednat s druzstvem jejich provedeni a vyménu provést na
vlastni néklady po ziskani pisemného souhlasu druzstva.
Néjemce druzstevniho bytu je povinen hradit opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené
S obvyklym udrZzovanim a obnovou vybaveni bytu.
Ke stavebnim Gpravam druzstevniho bytu je nezbytny pisemny souhlas druzstva.
Néajemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po ptedchozim upozornéni najemce zdvady a poskozeni odstranit
a pozadovat od n¢j nédhradu.
Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byt€ bez souhlasu piedstavenstva,
a to ani na svij naklad. V ptipadé€ poruSeni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce
provedené upravy a zmény bez odkladu na vlastni naklady odstranil.
Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se souhlasem
najemce. Provadi-li druzstvo takové zmény na piikaz pfislusného organu statni spravy, je najjemce povinen
jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néajemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvem povéfenym osobam, aby provedly
kontrolu stavu bytu nebo instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz
i odpocet naméfenych hodnot, vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich bytt nebo domu
jako celku. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav, nebo
k dalsim technickym zafizenim, jsou-li sou¢asti bytu a patii druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyZzaduje, je-li
nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
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Vi-li najemce pfedem o své nepfitomnosti v byte, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt bude po
tuto dobu obtizn€¢ dostupny, oznadmi to vcas druzstvu. Soucasné¢ oznaCi osobu, kterd po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Nesplni-li
najemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni povinnosti najemce zavaznym zpusobem; to neplati,
nenastane-li z tohoto divodu vazna Gjma.

Najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo kli¢e a jinak mu
nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani.

N4ajemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pievzal s ohledem na obvyklé opotiebeni, odstranit
V byté zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud druzstvo najemci nesdéli, Ze odstranéni zmén
nezada.

Néjemné a ihrada za plnéni poskytovana s uZivinim druZstevniho bytu
Cl.27

Néjemce ma pravo na stanoveni najemného spojené¢ho s uzivdnim druzstevniho bytu, ve kterém hradi
druzstvu pouze Gcelné vynalozené néklady druzstva vzniklé pfi spraveé druzstevnich bytd, véetné nakladi na
opravy, modernizace a rekonstrukce domti, ve kterych se nachazeji, a ptispévki na tvorbu dlouhodobé zalohy
na opravy a dodatecné investice téchto druzstevnich byti.
N4jemce je povinen platit pfedstavenstvem stanovené najemné a thrady za poskytovana plnéni.
Vys$i ngjemného a thrad za poskytovana plnéni stanovi pfedstavenstvo s pfihlédnutim k ptedpokladanym
nakladam.
Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice se pievadi do pfistiho roku a nevyporadava
Se s ndjemcem ani pti ukonceni najmu.
Néjemné a uhrady za plnéni poskytovana suzivanim druzstevniho bytu se plati mésién¢ do 10. dne
prislusného mésice.
Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy,
a to nejpozdéji do Ctyf mésicti po uplynuti zictovaciho obdobi.
Preplatek nebo nedoplatek z vyactovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu je splatny do étyt
mésict ode dne doruceni vyuctovani najemci. Pii vyplaté preplatku ma druzstvo pravo zapocist své splatné
pohledavky vii¢i najemci.
Najemce je povinen bezodkladné oznamit druzstvu vSechny skutecnosti rozhodné pro urceni vysSe
zalohovych plateb. Zména ohlaSena druzstvu do desatého dne v mésici bude zohlednéna do ptedpisu zaloh
od prvniho dne mésice nasledujiciho po ohlaseni zmény.
V pribéhu roku je druzstvo opravnéno po predchozim oznadmeni ndjemci zménit mésicni zalohy v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo zméné poctu ¢lend domacnosti nebo jinych podminek, za kterych
se sluzba poskytuje, zejména pii zmeéné rozsahu nebo kvality sluzeb.
Byvalym najemctim, jejichz ¢lenstvi zaniklo, stanovi pfedstavenstvo usnesenim zptisob vypoctu tzv. ndhrady
najemného.

Sleva z najemného
C1.28

Néjemce ma pravo na priméfenou slevu z najemného, pokud druZstvo ptes jeho upozornéni neodstrani v byté
nebo dom¢ zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivani. Pravo na pfimétenou slevu z
najemného ma najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu nebo byla
poskytovana vadné a jestlize se v dusledku toho uzivani bytu zhorsilo.
Stejné pravo ma najemce, jestlize stavebnimi upravami v domé se podstatné nebo po delsi dobu zhorsi
podminky uzivani bytu nebo domu.
Néjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, pokud je druzstvo
fadné a vcas neplni.
Pokud druzstvo neodstrani zavadu a bylo-li odstranéni zavady zastupcem domu fadné a prokazatelné
objednano, bude sleva tctovana k tizi sttediska spravni slozky druzstva.
Zadosti najemct na priméfenou slevu z najemného nebo z thrad za plnéni poskytovand s uzivanim bytu
projednava a vysi slevy stanovuje piedstavenstvo druZstva. Narok na slevu vznika v den a v mésici, kdy byla
zévada nahlaSena a kon¢i ve dni a mésici, kdy byla zdvada odstranéna.
Prévo na slevu z ndjemného nebo z tthrady za plnéni poskytované s uzivanim bytu je tfeba uplatnit u druzstva
bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésici ode dne, kdy najemce vadu
zjistil nebo mohl zjistit. V ptipadé vasného oznameni vady se sleva z ndjemného poskytne za podminek
upravenych témito stanovami za obdobi od oznameni zavady v byt¢ druzstvu do odstranéni zavady.

Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzeli
C1. 29
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelt, spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o prdvo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzeld. Je-li
S druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelti, spojen najem druzstevniho bytu, jde
0 spolecny najem manzeld.
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Pfemeénilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzeld na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzelti, nema tato skutecnost
vliv na spolecné najemni pravo.

Je-1i jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym &lenem druzstva. Zanikne-li
Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni
pravo druhého manzela.

Zanik spolecného najmu i prava a povinnosti manzell po zaniku manzelstvi upravuje obCansky zakonik.

Podnajem druzstevniho bytu nebo jeho ¢asti
C1. 30
Pronajaty byt nebo jeho ¢ast 1ze jinému ptenechat do podnajmu na dobu uréitou jen s pisemnym souhlasem
druzstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce.
Po skonceni podndjmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Pienechani druZstevniho bytu do nidjmu na dobu urcitou
C1. 31
Predstavenstvo druzstva miize pronajmout na dobu uréitou ¢lenu druzstva uvolnény byt, ktery nemize byt
z vazného divodu docasné pridélen. Po odpadnuti piekazky se byt pfidéli podle ¢l. 23 stanov.
Pii pronajmu podle odst. 1 nevznika povinnost ke splaceni pofizovaciho ¢lenského vkladu. Vyse najemného
a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se ur¢i ve smlouve.

Zanik najmu druzstevniho bytu
C1. 32

Néjem druzstevniho bytu zanika
a) zanikem Clenstvi najemce,
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanovenému v dohodg,
€) pisemnou vypovédi najemce, ve které musi byt uvedena lhiita, kdy ma najem skonéit, a to nejméné tfi

mésice tak, aby skonCila ke konci kalendafniho mésice; neni-li lhita uvedena, skon¢i najem bytu

poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druzstvu,
d) uplynutim doby v piipad¢, Ze byl najem sjednan na dobu urcitou,
e) pievodem druZstevniho bytu do vlastnictvi najemce.
Néajemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt vyklidit bez
naroku na jakoukoliv bytovou nahradu a bez zbyte¢ného odkladu.
Nevyklidi-li byvaly najemce byt, mize jej dale uzivat pouze na zakladé¢ pisemné ndjemni smlouvy
S druzstvem.
N4ajem bytu se neobnovuje ani nevznika v piipadech, kdy osoba uziva byt v dobré vite, Ze je najem po pravu,
nebo pokracuje-li ndjemce v uzivani bytu po dni, kdy mél najem skoncit, a druzstvo ho nevyzve, aby byt
opustil.

Najem druZstevnich nebytovych prostor
C1.33
Druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi nebytovy prostor ve vlastnictvi bytového druzstva, které jej
poskytlo do najmu svému ¢lenovi bytového druzstva, ktery se sam, nebo jeho pravni pfedchidce, podilel na
jeho potizeni clenskym vkladem.
Pro najem nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva, které nespliuji podminky podle pfedchoziho odstavce,
plati pfiméten¢ ustanoveni obcanského zakoniku o najmu a o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Zajisténi fadného vyuZiti druzstevnich bytu
Cl 34

Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam s druzstevnimi byty
nebo pozemklim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s podminkami pfevodu piedem souhlasi
vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich bytd, a vSichni ¢lenové druzstva,
kteti maji podle platného znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.
Souhlas podle odstavce 1 musi mit pisemnou formu s ufedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas
je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.
Odstavce 1 a 2 se nepouziji, jestlize se jedna o prevody druzstevnich bytl a druzstevnich nebytovych prostort
do vlastnictvi ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci.
Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s druzstevnimi byty nebo
pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim pfedem udéli svij souhlas alespon dvé tietiny
¢lent bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich byta.
Souhlas podle odstavce 4 musi mit pisemnou formu s ufedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas
je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.
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CAST VL.
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI SOUVISE:II'CI' S PREVpDEM DRUZSTEVNIHO BYTU DO
VLASTNICTVI CLENA DRUZSTVA

CL 35
Pfevodem bytu do vlastnictvi nezanika ¢lenstvi v druzstvu, jestlize majetkova ucast ¢lena v druzstvu i po tomto
pfevodu dosahuje alespon vySe zékladniho ¢lenského vkladu.

Cl 36

(1) Clen druzstva, kterému druzstvo pievedlo vlastnické pravo k bytu, ktery byl druzstevnim bytem, &i jeho
pravni nastupce (dale jen ,,vlastnik bytu) je povinen plnit povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o spravé, stanov
spolecenstvi vlastnikli a obecné zavaznych pravnich pfedpist.

(2) Pfed uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena je ¢len povinen uhradit druZstvu
opodstatnéné naklady, které druzstvu vzniknou v souvislosti s pfevodem bytu.

(3) V ptipadé pievodu vlastnického prava k bytu uvedenému v odst. 1 je vlastnik neprodlené povinen pisemné
oznamit tuto skute¢nost druzstvu.

CAST VIL.
ORGANY DRUZSTVA
€1 37

(1) Organy druzstva jsou

a) shromazdéni delegatd,

b) ptfedstavenstvo,

¢) kontrolni komise,

d) ¢lenska schiize samospravy,

e) vybor samospravy,

f) povétfeny predseda samospravy.

(2) Clenem organu druzstva mize byt jen zletily ¢len druZstva s trvalym pobytem na tGizemi Ceské republiky.

(3) Funkéni obdobi organt druzstva je 5 let. Funkéni obdobi ¢lent voleného organu konci v8em jeho ¢lenuim
stejné; to plati i pro delegaty.

(4) Clenové organti druzstva mohou byt voleni op&tovné.

(5) Kolektivni organy druZstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vech ¢lenti organu.

(6) Kolektivni organy druzstva, vyjma shromazdéni delegati, jsou zptisobilé se usnaset, je-li pfitomna vétSina
vsech ¢lent majicich vétsinu vSech hlast. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro n¢ nadpolovicni vétSina hlast
ptitomnych ¢lent, neni-li dale stanoveno jinak.

(7) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle stanov druzstva anebo zakona spadaji do jejich
pusobnosti.

(8) Clenové organti druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, plnit svéfené ukoly a dodrzovat
obecné zavazné pravni predpisy a stanovy. Zpusobi-li pfi vykonu funkce druzstvu $kodu, odpovidaji
za ni v rozsahu stanoveném zakonem.

(9) Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenti organt druzstva za $kodu uplatiiuje piedstavenstvo. Vici ¢lenim
predstavenstva uplatituje naroky druzstva kontrolni komise prostfednictvim ji uréeného ¢lena.

(10) Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkei, nebo jestlize zavaznym zptisobem nebo opakované porusi
obecné zavazné pravni piedpisy, tykajici se druzstva nebo stanovy druzstva, popf. je-li neomluvené necinny
po dobu nejméné tii mésict, mize jej pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat orgéan, ktery jej zvolil
a povolat dnem ucinnosti odvolani nahradnika podle stanoveného potadi. Funkce odvolaného ¢lena organu
konc¢i dnem odvolani. Totéz plati i o soucasném odvolani vsech ¢lenti voleného organu.

(11) Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je viak povinen oznamit to orgénu,
jehoz je clenem, neni-li dale stanoveno jinak. Pfislusny organ musi odstoupeni projednat na svém nejbliz§im
zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovedél, nejdéle vsak do tif mésici. Po marném uplynuti této lhity se
odstoupeni poklada za projednané. Funkce odstoupivsiho ¢lena organu kon¢i dnem, kdy odstoupeni pislusny
organ projednal.

(12) Zvoleni nahradnici ¢lenti organti druzstva nastupuji namisto odstoupivsiho ¢lena dnem ucinnosti odstoupeni
podle stanoveného poradi.

(13) Zemfe-li Clen organu druzstva, prisluSny orgén do tii mésicti ode dne umrti projedna nastoupeni zvolenych
nahradniki; pfedchozi odstavec plati obdobné.

(14) Neni-li nahradnik zvolen, funkce ¢lena organu, ktery odstoupi z funkce nebo je odvolan, zanikne volbou
nového ¢lena organu.

(15) Clentim organti druzstva miize byt za vykon funkce pfiznana odména podle smlouvy o vykonu funkce a zasad
stanovenych shromazdénim delegati. Neurcuje-li smlouva o vykonu funkce, vnitini predpis druzstva nebo
nerozhodne-li shroméazdéni delegatt jinak, maji ¢lenové organt druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké
byla tato odména poskytnuta ¢lentim téchto organti v minulém tcetnim obdobi.

(16) Funkce ¢lena organt druzstva kon¢i dnem zaniku jeho ¢lenstvi v druzstvu.
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(17) Clen organu, jehoz funkce skonéila, je odpovédny za fadné predani funkce. Je zejména povinen piedat

do jednoho mésice od skonéeni funkce svéfené pisemnosti a provést vyuétovani svéfeného majetku.
O ptedani funkce se pofizuje pisemny zaznam. Prevzeti provadi novy ¢len organu nebo predseda organu,
v némz ke zméné doslo. V piipadé umrti ¢lena organu bude pfedani pisemnosti a majetku provedeno
S pozlstalymi ¢leny rodiny nebo doméacnosti.

Hlasovani
C1. 38

(1) Kazdy ¢len druZstva ma pti hlasovani v organu druzstva jeden hlas s vyjimkou shromazdéni delegatd,
pro které plati zvlastni Gprava.

(2) 'V organech druzstva se hlasuje veiejné. Jednajici organ se miiZe v jednotlivych piipadech usnést na hlasovani
tajném.

(3) V kolektivnich organech druZstva se hlasuje manualné nebo elektronicky. V piedstavenstvu a kontrolni
komisi lze hlasovat také pisemné, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu.
Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Zapisy
€139

(1) O prubéhu jednani kazdého organu druzstva poiidi ten, kdo jednani organu druzstva svolal, zapis, ktery
obsahuje
a) oznadeni organu,

b) udaj o datu, misté a programu jednani organu,

C) piijata usneseni,

d) vysledky hlasovani,

e) namitky ¢lent.

(2) Ptilohu zapisu tvofi seznam ¢lenl organu s uvedenim, kdo ze ¢lenti nebyl pfitomen, pozvanka na jednani
a dalsi podklady, které byly piedloZeny k projednavanym zalezitostem; u vSech schiizi kolektivnich organd
jména prizvanych ucastniku.

(3) Podrobnosti o postupu organt druzstva pii jednani a rozhodovani organti a pii volbach a odvolani ¢lent
organtl upravuje jednaci fad a volebni fad druzstva.

Shromazdéni delegatt
C1. 40

(1) Shromazdéni delegati je nejvy$$im organem druzstva, ktery zcela plni pisobnost ¢lenské schiize podle
ustanoveni § 669 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich.

(2) Shromazdéni delegatt
a) méni stanovy,

b) méni jednaci a volebni fad,

c) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lenti piedstavenstva a kontrolni komise a stanovi potadi, podle
kterého nahradnici nastupuji namisto odstoupivsich nebo odvolanych ¢lenti pfedstavenstva a kontrolni
komise,

d) projednava a schvaluje zpravy piedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

e) rozhoduje o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

f) schvaluje zasady hospodateni,

g) schvaluje tadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé mezitimni ucetni
zaveérku,

h) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo tGhradé ztraty,

i) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

j) schvaluje zasady tvorby a pouziti vS§ech fondu, tvorbu a pouziti v§ech spole¢nych fondt druzstva a zasady
odménovani Clentl orgdnt druzstva,

k) schvaluje smlouvy o vykonu funkce ¢lent organti druzstva,

[) uréuje vysi odmény piedstavenstva a kontrolni komise,

m) rozhoduje o hospodafeni s nemovitym majetkem druZstva, schvaluje jeho prodej, darovani ¢i zastaveni
V hodnoté nad 200 tis. K¢, schvaluje poskytnuti financni asistence, schvaluje pievzeti veSkerych
rucitelskych zévazkt druzstva v hodnoté nad 200 tis. K&, schvaluje poskytnuti externich hotovostnich
a bezhotovostnich ptijéek v jakékoliv vysi,

n) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouéeni,

0) rozhoduje o odvolani proti usnesenim pfedstavenstva a kontrolni komise,

p) stanovi zasady pro uréovani vy$e najemného za uzivani druzstevniho bytu a zaloh za sluzby poskytované
S uzivanim druzstevniho bytu, zptisob jejich vyactovani a zpisob placeni,

q) rozhoduje o pieméné druzstva,

) rozhoduje o zruSeni druZstva s likvidaci, voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné
a schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvida¢nim zustatkem,

s) rozhoduje o dalsich otazkach, které si vyhradilo, nebo které zakon ¢&i stanovy svéfuji do jeho plisobnosti.
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Shroméazdéni delegati mutze na navrh kontrolni komise zménit nebo zruSit pravomocné rozhodnuti
predstavenstva nebo predsedy predstavenstva, kterym byly poruseny obecné zdvazné pravni predpisy nebo
stanovy druZzstva, jestlize od nabyti pravni moci rozhodnuti do podani nadvrhu neuplynuly vice nez dva roky.

Svolani shromazdéni delegati
ClL 41

Jednani shromazdéni delegatd svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné jednou ro¢né.
Predstavenstvo svola shromazdéni delegati, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo 3 % zvolenych
delegatt, jejichz vykon funkce ke dni doruceni zadosti pfedstavenstvu nezanikl. Pfedstavenstvo je povinno
svolat shromazdéni delegatii vzdy, pokud je to v dilezitém zajmu druzstva, zejména poté, co zjisti, ze ztrata
druzstva dosahla takové vySe, ze pii jejim uhrazeni ze zdrojt druzstva by neuhrazena ztrata dosahla vyse
zakladniho kapitalu nebo to 1ze s ohledem na vSechny okolnosti piedpokladat, nebo ze se druzstvo dostalo
do upadku nebo do hroziciho upadku; pfedstavenstvo navrhne pfijeti opatieni pottebnych Kk napravé.
Na zadost kontrolni komise nebo delegatti uvedenych v odstavci 2 nebo v dillezitém zajmu druzstva mtze
shromazdéni delegatli svolat nejméné jedna tretina ¢lend predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise,
jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.
Neni-li shromazdéni delegati svolano na zadost kontrolni komise nebo delegati podle odst. 2
predstavenstvem tak, aby se konalo do 30 dnti po doruceni zZadosti, musi je svolat osoby nebo organ uvedeny
v odst. 3.
Jestlize tak osoby nebo organ uvedené v odst. 3 neuc¢ini do 10 dnit poté, co uplynula lhita pro svolani
shromazdéni delegath predstavenstvem, miiZze shromazdéni delegatli svolat a vSechny ukony s tim spojené
Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegati pozadali.
Ptedstavenstvo svolava shromézdéni delegatli, na némz se ma projednat fadna Gcetni zaveérka tak, aby se toto
shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicti po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna tcetni zaveérka
sestavena.
Neni-li shromazdéni delegatli svolané na Zadost kontrolni komise nebo delegata podle odst. 2
usnasenischopné, je ten, kdo je svolal, povinen svolat ndhradni shromazdéni delegatd; to neplati, vzali-li
kontrolni komise nebo delegati uvedeni v odst. 2 zadost zpét.

Pozvanka na shromazZdéni delegata
Cl.42
Ptislusnd osoba nebo organ oznami svolani shromazdéni delegatii pisemnou pozvankou zaslanou vSem
delegatim na adresu bydlisté delegata, uvedenou v seznamu delegati, nebo se souhlasem delegata pouze
elektronicky na adresu uvedenou v seznamu delegatd; souhlas lze dat jakymkoli zpiisobem, z né¢hoz plyne
tato vile delegata. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji 15 dnti pied jednanim shromazdéni delegata.
Pokud delegat pisemné oznamil jinou dorucovaci adresu, zasila se mu pozvanka na tuto dorucovaci adresu.
Pozvanka na shromazdéni delegatti se dale uvefejni na informaéni desce a na internetovych strankach
druzstva.
Pozvanka obsahuje
a) firmu a sidlo druZstva,
b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatii; misto a doba shromazdéni delegati musi byt uréeny tak,
aby co nejméné omezovaly moznost delegata se jej zacastnit,
C) oznaleni, zda se svolava shromazdéni delegatii nebo nahradni shromazdéni delegatu,
d) program shromazdéni delegati.
K pozvance se ptikladaji veskeré podklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni delegatti. Ma-
li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje pozvanka
Vv priloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
Druzstvo je povinno informovat své ¢leny o moznosti seznamit se se vSemi podklady k jednotlivym
zalezitostem programu shromazdéni delegata.

Doplnéni programu shromazdéni delegatu
C1. 43
Na zadost organu nebo delegat opravnénych pozadovat svolani shroméazdéni delegatl zatadi predstavenstvo
jimi uréenou zélezitost do programu jednani shromdzdéni delegatl. Jestlize je tato zadost dorucena az po
odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo delegaty piitomné na svolaném shromazdéni delegatu.
Povinnost svolat nové shromazdéni delegatti tim neni dotcena.
Program shromazdéni delegatti nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit.

Schopnost shromazdéni delegatii usnaset se
Cl. 44
Pro posouzeni schopnosti shromazdeéni delegatl se usnaset a stanoveni poctu hlasti potfebnych k pfijeti
usneseni se pocitaji pouze hlasy delegatt, jejichz vykon funkce ke dni konani shromazdéni delegétt trva.
Na schopnost shroméazdéni delegat se usnaSet nema vliv skutecnost, ze v jednom nebo vice volebnich
obvodech neni ke dni konani shromazdéni delegatti zvolen delegat; to neplati, jestlize pfedstavenstvo védélo,
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ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni zvolen zadny delegat a ¢leny zafazené do téchto obvodl
0 této skutecnosti neinformovalo.

Shromazdéni delegati je schopno se usnaSet, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina delegati majicich
dohromady nejméné nadpoloviéni vétSinu hlast, nevyzaduji-li stanovy nebo zékon ptitomnost delegatl
majicich vys$si pocet hlasi.

Shromézdéni delegatl se usnasi vétsinou hlasi piitomnych delegati, nevyzaduji-li stanovy nebo zakon vyssi
pocet potfebnych hlast.

Jestlize ma byt prijato usneseni shromazdéni delegatd o nékteré ze zalezitosti uvedenych v § 650 odst. 2
zakona o obchodnich korporacich, je shromazdéni delegatti schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati,
kteti zastupuji alespoii dvé tietiny ¢lent druzstva, a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji alespon
dv¢ tfetiny ¢lent zastoupenych na shromazdéni.

Nahradni shromazdéni delegatii
Cl 45
Neni-li shromazdéni delegatti schopno se usnaset a nepominul-1i divod pro jeho svolani, svola ten, kdo svolal
puvodni shromazdeéni delegatd, bez zbyte¢ného odkladu, nahradni shromazdéni delegati se stejnym
programem, a to stejnym zptisobem jako ptivodni shromazdéni delegati a samostatnou pozvankou.
Nahradni shromazdéni delegat je schopné se usnaset, je-1i ptitomno alespoii 10 % vSech zvolenych delegatt,
nejméne vsak 5 delegatd.

Zapisy z jednani shromazdéni delegati
Cl. 46
Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zépisu o prubehu shroméazdéni delegatt, vSech jeho priloh a podklad
poskytnutych delegatlim, uhradi-li druzstvu ucelné vynaloZené naklady spojené s jejim pofizenim.
Vysledky jednani a vSechna pfijata usneseni v iplném znéni bez zbyteéného odkladu uvetejni predstavenstvo
oznamenim vyveésenym po dobu nejméné 60 dni ode dne konani shromazdéni delegatti na informaéni desce
druzstva.

Nahradnik delegata
CL. 47

Kromé delegata se voli téZ nahradnik delegata. Za kazdého delegata mize byt zvolen pouze 1 ndhradnik
delegata.
Pfi vykonu funkce ma nahradnik delegata stejna prava a povinnosti jako delegat. Pokud se nemtize delegat
zucCastnit shromazdéni delegatl, mize se jej zucCastnit a hlasovat na ném jeho nadhradnik. Ustanoveni
0 delegatech se pouziji pro nahradniky delegati obdobné.
Delegat musi informovat svého nahradnika o svolani shromazdéni delegatd.
Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkéniho obdobi, na které byl
delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.

Neplatnost usneseni shromazdéni delegata
C1.48
Kazdy ¢len nebo likvidator se mize dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni delegat podle ustanoveni
§ 258 a nasl. obfanského zakoniku upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor
S pravnimi pfedpisy nebo stanovami.
Nebylo-li pravo podle odstavce 1 uplatnéno ve 1hité podle ustanoveni § 259 obéanského zakoniku, piipadné
nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegati jiz
prezkoumavat, ledaze jiny pravni pfedpis stanovi jinak.
Dtivodem neplatnosti usneseni shromazdeéni delegatt je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
Usneseni shromazdéni delegati je platné, i kdyz
a) zafazeni ¢leni do volebnich obvodi bylo provedeno v rozporu se zakonem o obchodnich korporacich
nebo stanovami druzstva,
b) v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni delegatt zvolen delegat ani jeho
nahradnik,
c) se nahradnik delegata nemohl zu¢astnit shromazdéni delegati proto, ze ho delegat, ktery se shromazdéni
delegati neztcastnil, o jeho svolani neinformoval, nebo
d) delegat jedna v rozporu s usnesenimi ¢lentl zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl zvolen.

Volebni obvody
Cl. 49

(1) Volebni obvody vytvaii a zruSuje ptedstavenstvo podle ptislusnosti ¢lena k samosprave; v piipadé ptislusnosti

k vice samospravam také podle bydlisté ¢lena, popt. podle délky jeho Elenstvi. Pfedstavenstvo ptfihlédne
k zadosti ¢lena o zafazeni do ur¢itého volebniho obvodu.

(2) Volebni obvod ma nejméné 3 &leny.
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Kazdy ¢len druzstva se zatazuje do nekterého z volebnich obvodut. Nikdo nesmi byt zatfazen do vice volebnich
obvodd.
Predstavenstvo stanovi zacatek a konec funkéniho obdobi delegati ve volebnich obvodech.

Vznik a zanik funkce delegata
C1.50

Za kazdy volebni obvod se voli 1 delegat z fad ¢lenti zatazenych do tohoto volebniho obvodu.
Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zatazeni do prislusného volebniho obvodu. Pfi volbé a odvolani delegata
ma kazdy ¢len jeden hlas.
Zanikem volebniho obvodu zanika funkce delegata, ktery byl zvolen Cleny zafazenymi do zaniklého
volebniho obvodu.
Volby delegatii zajist'uje a organizuje predstavenstvo.
Delegat se voli na funkéni obdobi nejdéle 5 let.
Funkce delegata zanikd volbou nového delegata, nejpozdéji vSak poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.
Delegat mtize byt ze své funkce kdykoliv odvolan.
Delegat miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim. Funkce delegata zanika doruc¢enim prohlaseni
do sidla druzstva.
Zména poctu ¢lend zafazenych do jednotlivych volebnich obvodd nema za nasledek zanik funkce
dosavadnich delegatd ani konani novych voleb delegata.

Prava a povinnosti delegata
Cl1.51
Delegat vykonava svoji funkci osobné.
Delegat jedna v souladu se zajmy ¢lend zafazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen.
Delegat informuje ¢leny o prubéhu a pfijatych usnesenich kazdého shromazdéni delegati a poskytne jim
k nahlédnuti veskeré s tim souvisejici podklady a informace.

Seznam delegati
€152

Druzstvo vede seznam delegata.
Do seznamu delegatl se zapisuje jméno a bydlisté delegata, nebo jina jim urcend adresa pro dorucovani, den
vzniku a den a diivod zaniku jeho funkce.
Clen ma pravo do seznamu delegatli nahlizet a pofizovat si z n&j opisy a vypisy.
Delegat ma pravo do seznamu delegatii nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o své funkci a obsahu
svého zapisu v seznamu. Stanovy mohou ur¢it, ze delegat, ktery pozaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéji nez
jedenkrat za rok, uhradi druzstvu odtivodnéné naklady s tim spojené.
Udaje zapsané v seznamu delegati miize druZstvo pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu ke ¢lendim
druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem delegatt, kterych se tidaje tykaji.
Druzstvo vyda kazdému svému ¢lenovi na jeho pisemnou Zadost a za thradu nakladi opis seznamu vSech
delegati nebo pozadované ¢asti seznamu delegattl, a to bez zbyteéného odkladu od doruceni zadosti.
Predstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu delegatu, jestlize osvédéi pravni
zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas delegata, kterého se zapis tyka; podpis delegata musi
byt Gfedné ovéten.
Udaje v seznamu delegatti véetné viech jejich zmén druzstvo uchové po dobu 10 let ode dne zaniku funkce
osoby, jiz se udaje tykaji.

Utast na shromazdéni delegati
C1. 53

Povinnost zacastnit se shromazdéni delegatti maji delegati a nahradnici delegata, pokud zastupuji neptitomné
delegaty.
Pravo zucastnit se shromazdéni delegatli maji dale Clenové predstavenstva a kontrolni komise, likvidator
a osoby, o nichz tak stanovi jiny pravni pfedpis nebo urci stanovy.
Shromazdéni delegati se mohou ucastnit hosté pozvani svolavatelem a piedsedou ureni zameéstnanci
druzstva. Bez souhlasu shromazdéni delegati nesmi vstupovat do jednani.
Jednani shromazdéni delegétii miize byt pritomen kterykoliv ¢len druzstva, a to pouze ve vyhrazené Casti
jednaci mistnosti, pokud to kapacita této vyhrazené ¢asti umozni. Bez souhlasu shromazdéni delegatti nesmi
vstupovat do jednani.
Pozada-li néktera z osob uvedenych v odstavci 2 (s vyjimkou osob uvedenych v odst. 3 a 4) o slovo, udéli se
ji pied zahajenim hlasovani.

(6) Jestlize ma shromazdéni delegati rozhodnout o otazce, ktera se pfimo dotyka opravnénych zajmi ¢lena,
zejména ma-li byt rozhodovano o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni, predstavenstvo tohoto
¢lena pozve na shromazdéni delegatli pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla
uvedenou v seznamu ¢lent; tento ¢len ma pravo zacastnit se shromazdéni delegatli v ¢asti, ktera se ho tyka.
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Pozada-li ¢len uvedeny v odstavci 6 o slovo pred hlasovanim delegatu v zalezitosti, ktera se ho tyka, umozni
se mu vyjadfit se, zejména se mu umozni obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti
0 vylouceni.

Hlasovaci pravo na shromazdéni delegati
CL 54

(1) Pravo hlasovat na shromazdéni delegatli maji pouze delegati a nahradnici téchto delegatt, zastupuji-li
nepfitomné delegaty.

(2) Kazdy delegat ma tolik hlast, kolik hlast pfi projednavani dané zaleZitosti maji Elenové zatazeni
do volebniho obvodu, ve kterém byl zvolen, pokud shromazdéni delegati v avodu jednani nerozhodne,
ze 0 nékterych bodech programu bude hlasovat ,,co delegat, to hlas“. O zalezitostech uvedenych v ¢l. 40
odst. 2 pism. a), b), c), e), f), g), h), i), j), K), 1), m), n), 0), q) ar) se vzdy hlasuje vahou hlast.

Predstavenstvo
C1.55

(1) Pfedstavenstvo je statutirnim organem druZstva. Ptislu§i mu obchodni vedeni druZstva.

(2) Predstavenstvo
a) plni usneseni shromazdéni delegatl, neni-li v rozporu s pravnimi ptedpisy,

b) zabezpetuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegati, a pravidelné mu podava zpravy o své
¢innosti a o ¢innosti druzstva,

C) svolava a ptipravuje jednani shromazdéni delegatu,

d) zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, predklada shromazdéni delegati ke schvaleni Gcetni zavérku
a v souladu se stanovami také navrh na rozdé¢leni zisku nebo uhradu ztraty,

e) na zaklad€ usneseni piislusné ¢lenské schiize samospravy schvaluje poskytnuti uvérti penéznimi Gstavy
druzstvu na opravy, udrzbu a regeneraci bytovych domi do vyse 200 tis. K¢ na bytovou jednotku,

f) schvaluje koupi a prodej nemovitych véci v cené do 200 tis. K& a movitych véci v piipadeé, ze jejich rezim
neni upraven jinym vnitrodruzstevnim piedpisem.,

g) mize ziidit nebo zrusit funkei feditele,

h) svolava ¢lenskou schiizi samospravy, pokud predseda vyboru samospravy odstoupil nebo byl odvolan,
samospravu nebydlicich, a to do 60 dni po skonceni funkce pfedsedy vyboru samospravy; to plati také
tehdy, je-li nutné zajistit fadnou ¢innost samospravy ¢i z jinych divodu, neuéini-li tak vybor samospravy
sam.

(3) Predstavenstvo ma 9 ¢lend. Rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lent.

(4) Clen ptedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti druZstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani
zprostifedkovavat obchody druzstva pro jiného.

(5) Clen predstavenstva nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem
¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastniki jednotek nebo
druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.

(6) Clen piedstavenstva nesmi byt soucasné ¢lenem kontrolni komise druZstva nebo jinou osobou opravnénou
podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo.

(7) Predstavenstvo se voli z ¢lenti druzstva tak, aby ¢lenové piedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny
kontrolni komise manzely, ptibuznymi v fadé pifimé, sourozenci a osobami blizkymi.

(8) Je-li ¢lenem piedstavenstva zvolen zaméstnanec druzstva, jde o pfekazku v praci bez nahrady mzdy z divodu
vykonu funkce ¢lena statutarniho organu druzstva.

(9) Clen piedstavenstva informuje pfedem druzstvo o okolnostech uvedenych v odst. 4-7.

(10) Ptedstavenstvo voli svého ptedsedu a dva mistoptedsedy predstavenstva.

(11) Ptedstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti dnt od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napraveé nedostatkd.

(12) Schizi predstavenstva svolava a fidi pfedseda, popt. mistopfedseda nebo povéteny Elen predstavenstva.

(13) Schiize predstavenstva se muze z(castnit s hlasem poradnim povéfeny ¢len kontrolni komise.

Zapis o jednani predstavenstva
C1.56

(1) O pribéhu jednani piedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim
a zapisovatelem; ptilohou zapisu je seznam piitomnych osob.

(2) 'V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové piedstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo
se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lent se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

(3) Kazdy ¢len ptedstavenstva a kontrolni komise méa pravo na vydani kopie zapisu; kazdy ¢len druzstva ma
pravo do tohoto zapisu nahlédnout.
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Jednani predstavenstva
ClL. 57

(1) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vSech vécech. Jménem piedstavenstva
jedna ptedseda a v dobé¢ jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnénosti mistopiedseda ¢i jiny ¢len predstavenstva
v pofadi stanoveném predstavenstvem.

(2) Je-li pro pravni jednani druzstva piedepsana pisemna forma, zastupuji druzstvo a za druzstvo podepisuji
predseda spolu s dal§im ¢lenem predstavenstva. Predsedu zastupuje v dobé jeho nepfitomnosti
mistopfedseda. Vici zaméstnanciim druZstva jedna pfedseda predstavenstva.

(3) Predstavenstvo muze na zéakladé pisemné plné moci povétit zastupovanim druzstva i jiné fyzické nebo
pravnické osoby. Je-li zfizena funkce feditele, jeho podpisové pravo je upraveno zvlastni plnou moci
udélenou piedstavenstvem.

(4) Clenové nebo zaméstnanci druZstva jsou opravnéni ¢init jménem druzstva pravni jednani, nutné ke splnéni
ulozenych pracovnich ukold pouze tehdy, kdy je to stanoveno organizacnim fddem nebo je to v obchodnim
styku obvyklé.

Predseda predstavenstva
C1.58
(1) Ptedseda pfedstavenstva (dale jen ,pfedseda®)
a) organizuje a fidi jednani a praci piedstavenstva,
b) rozhoduje o bytovych otazkach v rozsahu uréeném stanovami,
c) fidi béznou ¢innost druzstva a jeho zaméstnance, nerozhodne-li pfedstavenstvo o ziizeni funkce feditele.

(2) Za vykon funkce odpovida piedseda predstavenstvu.

(3) Pfedseda organizuje a fidi jednani a praci piedstavenstva tak, Ze
a) svolava a tidi schiize pfedstavenstva a navrhuje program jejich jednani,

b) organizuje ptipravu té€chto schiizi, rozhoduje o ptizvani dalSich ucastnikd jednani,
€) organizaéné zajist'uje plnéni usneseni pedstavenstva,
d) jedna jménem ptedstavenstva.
(4) Ptredseda rozhoduje o bytovych otazkach v tomto rozsahu
a) pridéluje ¢lentim druZstevni byty podle schvaleného potfadniku,
b) rozhoduje o zméné nebo zruseni rozhodnuti o piidéleni bytu,
c) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu nebo jeho ¢asti,
d) uzavira s ndjemcem druzstevniho bytu dohodu o zaniku najmu druZstevniho bytu,
e) uzavira smlouvy o pfenechani druzstevniho bytu do n4jmu na dobu urcitou,
f) bere na védomi ptevod druzstevniho podilu,
0) uzavira se ¢lenem dohodu o zaniku ¢lenstvi.
(5) O Zadostech ¢lent rozhoduje predseda nejdéle do tficeti dnui od jejich podani.
(6) O své ¢innosti informuje piedseda piedstavenstvo.
Reditel
C1.59

(1) Reditel je vykonnym organem piedstavenstva. Zastupuje druzstvo navenek v rozsahu zmocnéni udéleného
predstavenstvem.

(2) Reditel fidi b&znou ¢innost druZstva v postaveni vedouciho zaméstnance ve smyslu zakoniku prace
a ostatnich obecné zavaznych pravnich predpist.

(3) Reditele jmenuje a odvolava piedstavenstvo druzstva, kterému je odpovédny za vykon své funkce.

(4) Reditel nesmi byt zvolen &lenem predstavenstva. Kandidat na funkci feditele nesmi byt manzelem,
pfibuznym v fad¢ pfimé, sourozencem nebo osobou blizkou ¢lenovi piedstavenstva nebo kontrolni komise.

Kontrolni komise
(1. 60

(1) Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢&innost druzstva, projednava stiznosti ¢lentt a mize pozadovat
jakékoliv informace a doklady 0 ¢innosti a hospodateni druzstva.

(2) Pfi vykonu své ptisobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech druzstva.

(3) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo tthradé
ztraty druzstva a k ndvrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lent.

(4) Kontrolni komise upozorni predstavenstvo na zjisténé nedostatky a dohliZi na zjednani napravy.

(5) Clenové predstavenstva, jiné organy druzstva (piipadné feditel) ozndmi bez zbyte¢ného odkladu kontrolni
komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodateni nebo postaveni druzstva nebo
jeho ¢lent.

(6) Clen kontrolni komise k tomu povéfeny ma pravo zagastnit se jednani predstavenstva a jakéhokoliv jiného
organu druzstva zfizeného stanovami. Neni-li zadny ¢len kontrolni komise povéfen, ma pravo zucastnit
se jednani piedstavenstva nebo jiného orgdnu druzstva zfizeného stanovami jeji pfedseda.

(7) O kazdém jednani predstavenstva musi piedstavenstvo kontrolni komisi pfedem informovat.

(8) Kontrolni komise ma 5 ¢lent; rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lent.
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Kontrolni komise voli svého piedsedu a mistopiedsedu.

(10) Kontrolni komise uréi v ptipad¢ potteby svého ¢lena, ktery zastupuje druzstvo v tizeni pied soudy a jinymi

organy proti ¢lenovi pfedstavenstva.

Zikaz konkurence ¢lena kontrolni komise
Cl. 61

(1) Ustanoveni odst. 4 a 5 ¢l. 55 se pro ¢lena kontrolni komise pouziji obdobné.

(2) Clen kontrolni komise nesmi byt sou¢asné ¢lenem predstavenstva druzstva nebo jinou osobou opravnénou
podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo. Nesmi byt ani zaméstnancem druZzstva.

(3) Clenové kontrolni komise nesmi byt mezi sebou nebo se &leny piedstavenstva manzely, piibuznymi v fadé
pfimé, sourozenci nebo osobami blizkymi.

(4)  Clen kontrolni komise informuje pfedem druzstvo o okolnostech podle odst. 1-3.

Jednéni kontrolni komise
Cl. 62

(1) K jednotlivym jednanim muize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lentl, kteti v této véci maji
opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

(2) Neodstrani-li ptedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat piedstavenstvo
0 svolani shromazdéni delegatq.

(3) Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shroméazdéni delegati a podava mu zpravy o své ¢innosti.

(4) Kontrolni komise se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic.

(5) Schuzi svolava a tidi pfedseda, popt. mistoptedseda nebo povéteny Elen kontrolni komise.

(6) Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych kontrolach, jakoz i navrhy na opatieni ptipravuji
a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhiitach povéteni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji
o prub&hu kontrol.

Zapis o jednani kontrolni komise
C1.63

(1) O prubéhu jednani kontrolni komise a o jejich rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany predsedajicim
a zapisovatelem; pfilohou zapisu je seznam piitomnych osob.

(2) 'V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové kontrolni komise, ktef{ hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo
se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

(3) Kazdy ¢len kontrolni komise ma pravo na vydani kopie zapisu.

Samosprava
Cl. 64

(1) Samosprava je organiza¢ni jednotkou druZstva, zpravidla na urovni bytového domu; samosprava neni
pravnicka osoba. Clenové druZstva se v samospravé organizuji zejména za tidelem efektivniho vykonu svych
¢lenskych prav a povinnosti.

(2) Samospravu zfizuje a rusi piedstavenstvo, které stanovi okruh jeji piisobnosti. Samospravu zpravidla tvoii
Clenové druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich bytd nebo vlastnici byt v jednom nebo vice domech.

(3) Organy druzstva, zajist'ujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schiize samospravy a vybor samospravy nebo
povéteny piedseda samospravy.

(4) Organy samospravy nemaji pravomoc rozhodovat ve vécech spravy, které podle obcanského zakoniku
prislusi vlastnikim jednotek; mohou rozhodovat pouze o zalezitostech tykajicich se Cinnosti druzstva.
Samosprava miiZze pusobit pouze jako volebni obvod podle ¢l. 49.

(5) Zakladni ekonomickou jednotkou samospravy je nakladové stredisko.

(6) Samosprava, ktera se sklada z vice nakladovych stfedisek, projednava otdzky souvisejici S hospodatenim
stfediska, tvorbou a pouzitim dlouhodobé pfijatych zaloh, a to vzdy pro kazdé nakladové stiedisko
samostatng.

(7) V zapisu z Clenské schiize samospravy se usneseni, tykajici se hospodafeni, planu a vyhodnoceni
nakladového stiediska, ¢leni podle jednotlivych nakladovych stiedisek; to se vztahuje i na prezencni listiny.

(8) Usneseni v zaleZitostech nakladového stiediska jsou platnd, jsou-li v souladu s usnesenim shromazdéni
delegatt.

(9) O vyclenéni nakladového stiediska ze samospravy mohou rozhodnout ¢lenové piislusného nakladového
stiediska.

Clenska schiize samospravy
Cl. 65

(1) Na ¢lenské schizi samospravy jeji ¢lenové projednavaji zalezitosti spadajici do okruhu ptisobnosti
samospravy, seznamuji se s ¢innosti a hospodafenim samospravy a s ¢innosti, hospodafenim a celkovym
stavem druZzstva.

(2) Clenska schiize samospravy zejména
a) rozhoduje o zptsobu zajisténi ukold, které ji byly ulozeny piedstavenstvem,
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b) voli ze svych ¢lenii vybor samosprdvy v poétu minimalné tfi ¢lend, popiipadé voli predsedu,
mistoptedsedu a ¢leny vyboru samospravy,

) neni-li zvolen vybor samospravy, voli ze svych &lentt povéieného piedsedu samospravy, ktery zajistuje
plnéni jeho tkoll v rozsahu vyboru samospravy,

d) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti a zpravy o vysledcich hospodaieni
samospravy podle piislusnych nakladovych stiedisek,

e) voli delegata a jeho nahradnika na shromazdéni delegat,

f) projednava zpravu delegata o vykonu jeho funkce na shromazdéni delegatu,

g) projednava a schvaluje pofizeni a vyfazeni hmotného a nehmotného majetku, jehoz cena ptesahuje vysi
stanovenou predstavenstvem druzstva,

h) projednava plan oprav piislusnych nakladovych stiedisek.

Clenska schiize samospravy nemiize rozhodovat o zaleZitostech, které zdkon nebo stanovy svéfuji jinym

organiim druzstva nebo shromazdéni vlastniki jednotek.

Clenskou schiizi samospravy svolavé vybor samospravy nebo povéieny piedseda samospravy podle potieby,

nejméné vsak jednou do roka. Ustavujici ¢lenskou schiizi samospravy nebydlicich a samospravy, kde neni

povéteny piedseda samospravy, svolava predstavenstvo.

Vybor samospravy nebo povéfeny piedseda samospravy musi svolat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li

o0 to jedna tfetina vSech ¢lend samospravy nebo pfedstavenstvo druzstva.

Nevyhovi-1i vybor samospravy (poptipadé povéteny piedseda samospravy) zadosti podle odst. 5 do jednoho

mésice, je pfedstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schiizi samospravy samo.

Clenskou chiizi samospravy fidi piedseda nebo povéieny ¢len vyboru samospravy, popi. povéfeny predseda

samospravy. V pfipadé, ze Clenskou schlizi samospravy svolalo predstavenstvo, fidi ji povéfeny cElen

predstavenstva.

O svolani clenské schiize samospravy a o programu jednani musi byt ¢lenové samospravy informovani

pisemné nejméné 8 dnil pred jejim konanim. Pisemnou pozvanku miize nahradit pisemné ozndmeni vyvésené

na oznamovacich tabulich ve v§ech domech v okruhu ptisobnosti samospravy nebo se souhlasem ¢lena miize

byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti; souhlas lze dat jakymkoliv

zpusobem, z néhoZ plyne tato vile ¢lena.

Clenské schiize samospravy je zptsobila se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétina &lent samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy piitomna nadpoloviéni vétsina jejich

¢lenl, mize se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné tfi ¢lenti samospravy, pokud jiny

pravni pfedpis nestanovi jinak. Mize v§ak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezZitostech, které byly uvedeny

v programu jednani. K platnosti usneseni se v takovém pftipad¢é vyzaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych

Clenti.

Clenska schiize samospravy miize piijmout rozhodnuti i mimo zasedani, kdy je hlasovani nahrazeno

pisemnym vyjadienim ¢lena samospravy s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni

rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Clen se zucastiuje ¢lenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem. Clen ma pravo ucastnit se ¢lenské schiize

samospravy osobn& nebo prostfednictvim svého zastupce. Clen miize pisemné zmocnit jiného ¢lena druzstva

nebo jinou osobu, aby jej na ¢lenské schiizi samospravy zastupovala. Zadny &len viak nesmi zastupovat vice

nez jednoho ¢lena.

Clen druzstva miize byt ¢lenem vice samosprav. Takovy ¢len mize byt zvolen do vyboru kazdé samospravy,

pouze v jedné samosprave vSak mize byt zvolen piredsedou vyboru samospravy nebo povétenym predsedou

samospravy a pouze v jedné samospravé muze byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni

delegati.

Spoleéni ¢lenové se mohou ucastnit schlizi samosprav, kterych jsou ¢leny. Piislusi jim spolecné jeden hlas.

Do vyboru samospravy muze byt zvolen kterykoliv z nich. V pfipadech uvedenych v odst. 13 muze byt

kterykoliv z manzeli zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou éleny. Delegatem nebo

nahradnikem na shromazdéni delegatii mize byt zvolen pouze jeden ze spole¢nych ¢lent, a to jen na jedné

ze schiizi samosprav.

Clen, ktery je vyluénym i spoleénym ¢lenem druzstva, ma v kazdé jedné samospravé pouze jeden hlas bez

ohledu na pocet nesplynutych druzstevnich podilti, vyjma volby delegata na shromazdéni delegatii, kdy ma

kazdy ¢len jen jeden hlas pouze v jedné samospraveé. Pro pravo ucasti na Clenskych schiizich samospravy

a pasivni volebni pravo plati odstavce 13 a 14 tohoto ¢lanku.

Vybor samospravy a povéieny piredseda samospravy
Cl. 66
Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské schiizi samospravy
a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.
Vybor samospravy zejména
a) plni tGkoly dané c¢lenskou schiizi samospravy a predstavenstvem druzstva v okruhu plsobnosti
samospravy,
b) sleduje technicky stav objekti v ramci své samospravy, spolupracuje s provoznim usekem druZstva pfi
zajiStovani a provadéni oprav a udrzby, neodkladné upozoriiuje provozni usek druzstva na nutnost
provedeni oprav a udrzby a na havarijni stavy,
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c) dba na dodrzovani domovniho fadu a zdsad dobrych sousedskych vztahti mezi ¢leny uZivajicimi
druzstevni majetek v okruhu ptisobnosti samospravy a oznamuje piipady poruseni domovniho tadu,

d) ve spolupraci s odbornymi useky druZstva sestavuje ndvrh rozpo¢tu hospodateni v puisobnosti
samospravy,

e) kontroluje spravnost vyuétovani nakladi vynaloZenych druZstvem na zaji$téni plnéni poskytovanych
s uzivanim druzstevnich byt a spravnost ucetnich a jinych dokladd,

f) pribézné kontroluje tvorbu a Cerpani dlouhodobé piijatych zaloh jednotlivych nakladovych stredisek,

g) seznamuje ¢lenskou schiizi samospravy s vysledky hospodafeni nakladového stfediska, informuje
0 pofizeni a vyfazeni hmotného a nehmotného majetku,

h) prostiednictvim zapist z ¢lenskych schiizi samospravy a z vyborovych schiizi informuje predstavenstvo
0 ¢innosti samospravy a stavu samospravy; originaly zapist véetné piiloh predava do 21 dnt od konani
schize,

i) podava ¢lenské schlizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a seznamuje ji s ¢innosti
a celkovym stavem druzstva,

J) navyzvu druzstva se vyjadiuje ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu,

k) dba na dodrzovani pozarnich poplachovych smérnic a poZzarné bezpeénostnich pokynu a informaci
na dome.

Vybor samospravy ma nejméné 3 Cleny.

Vybor samospravy se voli z Cleni tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou manzely,

piibuznymi v fadé ptimé nebo sourozenci. To neplati, ma-li samosprava méné nez 10 byti. Clenové vyboru

v§ak nemohou byt spolecnymi Cleny.

Clen vyboru samospravy a povéfeny piedseda samospravy nesmi podnikat v pfedmétu &innosti druZstva

uvedené v €l. 3 odst. 1 pism. a) a b) téchto stanov.

Vybor samospravy zvoli na ustavujici schtizi svého predsedu a mistopiedsedu.

Schtize vyboru samospravy svolava jeho ptedseda podle potieby, nejméné vSak jednou za tfi mésice.

O svolani schtize vyboru samospravy a o programu jednani musi byt ¢lenové vyboru vyrozuméni obvyklym

zpusobem nejméné tii dny pred jejim konanim.

Neni-li zvolen vybor samospravy, ¢innost samospravy a plnéni kol vyboru samospravy zajistuje povéreny

predseda samospravy. Na piedsedu samospravy se také vztahuje zakaz konkurence uvedeny v odst. 5.

Neni-li zvolen vybor samospravy ani povéieny predseda samospravy, nebo neplni-li své povinnosti, zajist'uje

plnéni jeho ukold predstavenstvo prostiednictvim povéfeného zaméstnance. Zvysené naklady s tim spojené

se hradi k tizi pfislusného nakladového stiediska.

Funkce ¢lena vyboru samospravy nebo povéien¢ho predsedy samospravy konci jeho pievedenim do jiné

samospravy.

Pomocné organy
Cl. 67

K zajisténi své ¢innosti mohou organy druZstva ustavit pomocné organy, které nemohou rozhodovat ¢i jinak

nahrazovat organy, které je ustavily.

Ukoly a piipadné pravomoci pomocnych organt uréuji organy, které je ustavily.

Cleny pomocnych organti voli nebo jmenuji organy, které pomocné organy ustavily.

Organy druzstva mohou jmenovat ¢leny pomocnych organti i osoby, které nejsou ¢leny druzstva.

Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastniki
Cl. 68

Ve spolecenstvi vlastnikii jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo pifedseda nebo piedstavenstvem
povéfeny zmocnénec, ktefi jednaji a hlasuji v zajmu najemci druzstevnich byti, ledaze by to bylo v rozporu se
zakonem, stanovami ¢i smérnicemi druzstva.

CAST VIIL
HOSPODARENI DRUZSTVA

Financovani ¢innosti druzstva
Cl. 69

(1) DruzZstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z ptispévkl na spravu druzstva (odmény spravci), ¢lenskych
vkladd, pfijmut ziskanych z bytového hospodafstvi a z ostatni hospodaiské ¢innosti, pfipadné z jinych zdrojt.
(2) Pro potieby vnitiniho hospodateni se druzstvo ¢leni na dvé oblasti
a) bytové domy a garaze,
b) spolenou ¢ast druzstva (shromazdéni delegatll, pfedstavenstvo druzstva, kontrolni komise, spravni
slozka druzstva).
(3) Druzstvo vytvati nasledujici zdroje kryti
a) zakladni kapital druzstva,
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b) fond druzstevni vystavby (dalsi ¢lenské vklady, statni pfispévek, zaplaceny uvér druzstevni vystavby),
C) rezervni fond,
d) zajistovaci fondy — fond dlouhodobého majetku, statutarni fond.

Hospodareni bytovych domii a fadovych garazi
C1.70

Zékladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafstvi je nakladové stiedisko, které obvykle piedstavuje
bytovy dim nebo fadové garaze, jejichz vystavba byla samostatné financovana, nebo dim, v némZ jsou
vymezeny jednotky podle jiného pravniho ptedpisu.
Jednotliva nakladova stfediska bytového hospodafstvi jsou na sob& ekonomicky nezavisla, jejich vynosy
a ndklady se v Gcetnictvi druzstva eviduji oddélené.
Cinnost nakladového stfediska se financuje zejména z najemného hrazeného najemci druZstevnich bytii nebo
druzstevnich garazi nebo z ptispévki vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druzstvo spravcem
podle jiného pravniho pfedpisu.
Zisk nebo ztrata ndkladového stfediska bytového domu nebo fadovych garazi se pred fadnou ucetni zaveérkou
prevadi na ucet dlouhodobé pfijatych zaloh. Uhrazovaci povinnost podle velikosti spoluvlastnického podilu
Ize ¢lentim ulozit, jen neni-li dostatek prostiedkii na thradu ztraty. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny.

Ostatni hospodareni
CL71
Piijmy na uhradu nakladd a vydaju stiedisek ostatniho hospodareni (spravni slozka druzstva atd.) ziskava
druzstvo zejména
a) z prispévki na spravu druzstva hrazenych najemci druzstevnich bytd a nebytovych prostor,
b) zodmén spravci od vlastnikd bytd a nebytovych prostor a od spoleCenstvi vlastnikii jednotek
za zajistovani spravy domu podle zvlastniho zakona,
€) ze zapisného a jinych uhrad od ¢lent, piipadné z dalsich zdroju.
Naklady stredisek ostatniho hospodafeni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stiedisek bytovych doma
a garazi.
Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouzije podle
rozhodnuti shromazdéni delegatd
a) k ptidélim do rezervniho fondu, popft. do zajistovacich fondu,
b) Kk rozdéleni mezi jednotliva nakladova stiediska, aviak pouze k dal§imu rozvoji druZstva.
Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati
a) ze zajistovacich fondu,
b) z rezervniho fondu,
€) rozvrzenim na ¢leny podle rozhodnuti shromazdéni delegatti; uhrazovaci povinnost lze ¢leniim ulozit
teprve po vyéerpani vyse uvedenych fondu,
d) ze zakladniho kapitalu pfesahujiciho ¢astku 50.000 K¢ snizenim zakladnich Elenskych vkladu.

Zakladni kapital
CL72
Zakladni kapital druzstva je tvofen souhrnem zéakladnich Elenskych vklada.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent.
Zakladni kapital druzstva se zvySuje pfi pfijeti novych ¢lenti a snizuje se po ukonceni jejich clenstvi
v druzstvu.

Fond druZstevni vystavby
CL73
Fond druzstevni vystavby se tvofi z
a) poskytnutych ptispévkl na druZstevni vystavbu,
b) splatkami imoru investi¢niho uvéru na druZstevni bytovou vystavbu,
€) pfevodem z jinych fondd anebo z dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice pfi financovani
technického zhodnoceni domu nebo potizeni pozemku ptislusejiciho k domu.
Fond se pouZiva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s druzstevni vystavbou, technickym
zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku piislusejiciho k domu.
Fond se snizuje pii pfevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho predpisu.
Potizovaci c¢lenské vklady, které jsou soucasti fondu druzstevni vystavby, se eviduji podle nakladovych
stiedisek a podle jednotlivych bytd.
Statni ptispévky na druzstevni vystavbu se eviduji podle jednotlivych domu.
Dalsi ¢lenské vklady se eviduji podle jednotlivych ¢lent.

Rezervni fond
Cl. 74
Rezervni fond se vytvari z rozde€leni zisku druzstva podle rozhodnuti shromazdéni delegatt.
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Rezervni fond se pouziva

a) kuhradg ztraty druzstva podle rozhodnuti shroméazdéni delegati,

b) na navratné finan¢ni vypomoci pro docasné pieklenuti nedostatku finanénich prostfedkii na bytovych
domech z divodu nepfedvidanych okolnosti a havarii; o poskytnuti navratné finanéni vypomoci
rozhoduje predstavenstvo druzstva podle zasad schvalenych shromazdénim delegati.

Zajistovaci fond — fond dlouhodobého majetku
CL 75
Zajistovaci fond — fond dlouhodobého majetku se vytvaii ptidélem z hospodatrského vysledku a pouziva
se ke kryti dlouhodobého majetku evidovaného v nakladovém stiedisku spravni slozky druzstva.
O pouziti tohoto fondu rozhoduje shroméazdéni delegatt.

Statutarni fond
CL76
Statutarni fond se pouziva na uhrady ztraty pfislusSného ndkladového stiediska a k financovani druzstevni
vystavby, technického zhodnoceni domu nebo garaze, poptipadé k potizeni pozemku piislusejiciho k domu
nebo garazi.
Nevycerpané prostiedky statutarniho fondu se pfevadi do pfistiho roku.
Statutarni fond se eviduje podle jednotlivych nakladovych stiedisek.

Dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice
QL. 77
Dlouhodobé piijaté zalohy se vytvari
a) pravidelnymi i mimofadnymi ptispévky z nijemného a ze zaloh vlastnikli byt na spravu, provoz
a opravy domu,

b) z poskytnutych statnich dotaci,
C) zpujéek a uvéry,
d) z ptebytkt nakladovych stredisek.
Dlouhodobé pfijaté zalohy se pouzivaji pfedevsim na financovani oprav, drzby, piipadné dal$ich provoznich
nakladi na financovani investi¢nich vydaji, zejména rekonstrukei a modernizaci bytovych domi, a k Gthradé
ztraty nakladovych stiedisek bytovych domi nebo fadovych garazi.
Dlouhodobg piijaté zalohy se eviduji podle jednotlivych nakladovych stredisek.
Nevycerpané dlouhodobé prijaté zalohy se pfevadeji do nasledujiciho roku.

Rozdéleni zisku nebo uhrada pripadné ztraty
CL78
O zptsobu rozdéleni zisku nebo uhrady pfipadné ztraty druzstva za uplynulé ucetni obdobi rozhoduje
shromazdéni delegatil pfi projednavani fadné ucetni zaveérky.
Ptipadna ztrata nakladového stfediska za uplynulé G¢etni obdobi se vyporada podle rozhodnuti shromazdéni
delegati.

Radna u&etni zavérka a vyro&ni zprava o hospodateni
€179
Druzstvo sestavuje za kazdy rok fadnou ucetni zavérku a vyro¢ni zpravu.
Spolu s fadnou ucetni zaveérkou predstavenstvo navrhuje i zptisob rozdéleni a uziti zisku, poptipad¢ zplsob
uhrady ztrat.
Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou tdetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a Ghrady ztrat
k nahlédnuti.

CAST IX.
ZRUSENI, ZANIK A PREMENY DRUZSTVA

ZruSeni a zanik druZstva
C1.80
Druzstvo se zrusuje
a) usnesenim shromazdéni delegatd,
b) na zakladé rozhodnuti soudu.
Rozhodnuti shromazdéni delegatli o zruseni musi byt provedeno ve forme notarského zapisu.
Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstriku.
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Likvidace druZstva
1. 81
Dnem zruSeni vstupuje druzstvo do likvidace. Likvidatory jmenuje shromazdéni delegati. Nebude-li
shromazdéni delegati nebo nahradni shromazdéni delegati usnaSenischopné, likvidatora jmenuje
predstavenstvo druzstva.
Pii likvidaci druzstva se pouziji pfisluSna ustanoveni obcanského zakoniku a zakona o obchodnich
korporacich.

Piemény druZstva
Cl. 82

O pfeméndach druzstva rozhoduje shromazdéni delegatt.
Pfi pfeménach druzstva se postupuje podle obCanského zédkoniku a zadkona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist.
Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem svého druzstevniho podilu na pravniho nastupce druzstva, miize z druzstva
vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, oznami-li to pfedstavenstvu do jednoho tydne po usneseni
shromazdéni delegatti. Pravni nastupce je povinen vyplatit vypotadaci podil ¢lenovi, ktery z druZstva
vystoupil, do jednoho mésice ode dne, kdy na né&j ptesel kapital druzstva.

C{&ST X. ]
SPOLECNA USTANOVENI

Odvolani proti rozhodnuti organt druzstva
C1.83

Rozhodnuti organt druzstva, dotykajici se jednotlivych ¢lendl nebo organti druzstva, se témto ¢leniim nebo
organiim oznamuji pisemne¢.
Lhuta k podani odvolani €ini patnact dnti a pocind bézet dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti.
Za véas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhtity, nejpozdéji vsak do tii
mésict od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢len fidil nespravnym poucenim organd druzstva o odvolani nebo
jestlize pouceni o odvolani nebylo déano.
O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatll, jehoz rozhodnuti je koneéné,
pokud stanovy nebo zakon neurcuji jinak.
O odvolani proti rozhodnuti pfedsedy rozhoduje ptedstavenstvo, jehoZ rozhodnuti je koneéné.
Predstavenstvo, popi. pfedseda, miize rozhodnout o odvolani samo, sam, jestlize odvolani v plném rozsahu
vyhovi.
Predstavenstvo ptedlozi shromazdéni delegati k projednani vSechna odvolani proti rozhodnutim
predstavenstva, kterym pfedstavenstvo nevyhovélo v plném rozsahu, ktera byla druzstvu dorucena, a ktera
shromazdéni delegatd dosud neprojednalo.
Ustanoveni o odvolani se vztahuji i na namitky ¢lend proti rozhodnuti o jejich vylouéeni, nestanovi-li tyto
stanovy nebo zakon o obchodnich korporacich jinak.

Podnéty ¢lent
Cl 84

O pisemnych podnétech ¢lend k rozhodnutim a ¢innosti organi druzstva rozhoduji organy druzstva nejpozdéji do
Sedesati dnti od doruceni. O vytizeni t€chto podnétl informuje prislusny organ druzstva ¢lena pisemné.

1)
()
)

(4)

Dorucovani
CL 85
Druzstvo dorucuje svym ¢lenim pisemnosti zpravidla postou nebo jingym vhodnym zptisobem, a to na adresu,
kterou ¢len sdélil.
Doruceni pisemnosti doporucenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v piipadech urcenych
témito stanovami nebo jednacim fadem a volebnim fadem druzstva.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost doruci nebo
jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy €lena jako nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna
i tehdy, jakmile je pisemnost doru¢ena zaméstnancem druZstva nebo ¢lenem jeho organu a ¢len jeji prevzeti
pisemné potvrdi nebo pfevzeti odmitne.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna
a) pti dorucovani pisemnosti zaméstnancem druzstva nebo ¢lenem jeho organu, jakmile ¢len jeji prevzeti
pisemné potvrdi,
b) pii doru¢ovéani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doru¢i. Uginky doruéeni nastanou
i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako nedoruéitelnou a ¢len svym jednanim doru¢eni zmafil
nebo jestlize ¢len piijeti pisemnosti odmitl,
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c) nebyl-1i ¢len druzstva pii doruovani pisemnosti zastizen v misté dorueni a jiné misto pro doruceni
pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se vhodnym zptisobem vyzve, aby si pisemnost
vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do péti dnit od jejiho uloZeni, povazuje se posledni
den této lhiity za den doruceni, i kdyZ se ¢len o ulozeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u
posty, jestlize se doruéuje jejim prostiednictvim nebo v sidle druzstva, jestlize se dorucuje zaméstnancem
druzstva nebo ¢lenem jeho organu.

Clenové dorucuji druzstvu pisemnosti na adresu jeho sidla prostfednictvim posty, osobné na podatelnu

druzstva, elektronicky do datové schranky nebo jinym vhodnym zpuisobem. Pisemnost je doru¢ena dnem

vyznacenym podatelnou nebo elektronickym prostfedkem.

Pocitani casu
Cl. 86

Lhuita nebo doba urcena podle dnti po¢ina dnem, ktery nasleduje po skute¢nosti rozhodné pro jeji pocatek.
Konec lhiity nebo doby urcené podle tydnti, mesicti nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
Cislem shoduje se dnem, na ktery ptipada skutecnost, od niz se lhiita nebo doba pocita. Neni-li takovy den
V poslednim mésici, pfipadne konec lhiity nebo doby na posledni den mésice.
Byla-li lhita prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, ze nova lhita podind dnem, ktery nasleduje
po uplynuti lhiity ptivodni.
Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhiity nasledujici pracovni
den.
Lhuta pro podéni je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity dorucena ur¢enému adresatu
nebo podana na postu.
Predstavenstvo mize ze zavaznych divodd prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do patnacti dnil
ode dne, kdy pominula pii¢ina zmeskani a ucinil-li vtéze lhit€¢ zmeSkany ukon. Zmeskani lhity nelze
prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tikkon uéinén, uplynul jeden rok.

CAST XI1.
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. 87

Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho ¢leny i mezi jeho ¢leny navzdjem se fidi témito stanovami. Vznik téchto
vztaht, jakoz 1 naroky z nich vzniklé pfede dnem €innosti téchto stanov se posuzuji podle dosavadnich stanov.

Cl. 88

Stanovy se méni timto novym znénim pfijatym shromazdénim delegat dne 23. 11. 2015.
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